
發展項目名稱：柏傲莊。發展項目期數名稱：發展項目第三期稱為「柏傲莊III」(下稱「期數」)。柏傲莊III之住宅部分包括第1座(1A及1B)及第8座(8A及8B)。賣方：香港鐵路有限公司 (作為“擁有人”)、玨基有限公司 (作為“如此聘用的人”) (備註：“擁有人”指期數中的住宅物業的法律上的擁有人或實益擁有人、“如此聘用的人”指擁有人聘用以統籌和監管期數的設計、規劃、
建造、裝置、完成及銷售過程的人士。)。賣方的控權公司：擁有人 (香港鐵路有限公司 ) 的控權公司：不適用。如此聘用的人(玨基有限公司) 的控權公司：新世界發展有限公司。期數的認可人士及該認可人士以其專業身份擔任經營人、董事或僱員的商號或法團：呂元祥建築師事務所(香港)有限公司之梁傑文先生。期數的承建商：協興建業有限公司。就期數中的住宅物業的出售而
代表擁有人行事的律師事務所：的近律師行、孖士打律師行、高李葉律師行。已為期數的建造提供貸款或已承諾為該項建造提供融資的認可機構:MIZUHO BANK, LTD. (incorporated in Japan with Limited Liability), HONG KONG BRANCH。已為期數的建造提供貸款的任何其他人：新世界金融有限公司。本廣告由如此聘用的人在擁有人的同意下發布。賣方建議準買方參閱有關售樓
說明書，以了解期數的資料。詳情請參閱售樓說明書。本廣告／宣傳資料及其內容僅供參考，並不構成亦不得詮釋成賣方作出任何不論明示或隱含之要約、陳述、承諾或保證(不論是否有關景觀)。1.臨河是指柏傲莊位置臨近城門河。僅為發展項目及期數周邊環境及設施之大概描述，並不反映發展項目及期數中任何住宅物業可享有之景觀，僅供參考。發展項目及期數周邊之建築物
及設施可能不時改變。賣方就此並不作出任何不論明示或隱含之要約、陳述、承諾或保證(不論是否有關景觀)。2.「SKY PAVILIA 御景邸」是指發展項目期數第1座(1A) 55樓至61樓之A單位，僅屬推廣名稱，並不構成亦不得詮釋成賣方作出任何不論明示或隱含之要約、陳述、承諾或保證(不論是否有關景觀)，亦不會用於或出現於建築圖則、買賣合約、公契、轉讓契或其他業權或
法律文件中。3.賣方保留權利更改發展項目或期數之圖則，期數的單位戶型及實用面積以政府有關部門最後批准的圖則為準，實用面積是按《一手住宅物業銷售條例》第8條計算得出，以平方呎列出的實用面積由平方米的面積以1平方米=10.764平方呎換算，並四捨五入至整數。詳情請參閱售樓說明書。賣方建議準買家到有關發展項目地盤作實地參考，以對該發展項目地盤、其景
觀、周邊地區環境及附近的公共設施有較佳了解。4.「逾25米廣角觀景設計」指發展項目期數第1座(1A)55樓至61樓之A單位面對城門河道方向之外立面長度逾25米，並不反映相關住宅物業可能享有的景觀。賣方建議準買家到相關住宅物業作實地參考，以對相關住宅物業、其景觀、周邊地區環境及附近的公共設施有較佳了解。上述設計僅適用於期數個別而非全部住宅物業，僅供
參考。賣方保留變更、修改和更改期數住宅物業的設計、布局、間隔、裝置、裝修物料和設備的權利，並以政府相關部門最終批准者為準。詳情請參閱售樓說明書。5.個別單位的實際外望景觀將因應個別單位之樓層高度、座向、位置、外望角度及其他因素包括但不限於日與夜不同時段的景色變化、天氣或四季的轉變及受周邊建築物及環境影響等而有所差異。外望景觀並非等同
日後參觀者於任何時間在發展項目期數觀看到的真實景觀。發展項目期數的周邊地區經已或日後可能出現改變，敬請留意。6.所述之裝置、裝修物料及設備資料僅供參考，未必適用於發展項目及期數內所有或任何住宅物業。裝置、裝修物料及設備以買賣合約條款及條件為準，詳情請參閱售樓說明書。7.此照片於2026年4月29日於發展項目期數第1座(1A)60樓A單位實景拍攝，並
經過電腦修飾處理，僅供參考。圖中所顯示的裝置、裝修物料、設備、裝飾物、設施、家具、器材、燈光、植物、擺設、藝術品及其他物件僅作參考用途，不一定會在日後期數落成時於住宅物業提供，亦可能與交樓標準及實際狀況不同。裝置、裝修物料及設備之提供以買賣合約條款及條件為準。賣方保留權利改動期數的建築圖則及保留權利改動、修訂和更改期數任何部分的設
計、布局、用料、裝置、裝修物料及設備。此照片經電腦修飾處理，並不構成亦不應詮釋為賣方對期數或其任何部分作出任何明示或暗示的要約、陳述、承諾、保證或合約條款。詳情請參閱售樓說明書。印製日期：2026年7月30日

第1座(1A)60樓A單位之客廳及飯廳5,7

備註﹕1.實用面積是按<<一手住宅物業銷售條例>>第8條計算得出的，以平方呎列出的實用面積由平方米的面積以1平方
米=10.764平方呎換算，並四捨五入至整數，與以平方米表述之面積可能有些微差異。詳情請參閱售樓說明書。2.在構成
住宅物業的一部分的範圍內的每一露台、工作平台及陽台(如有)之樓面面積是按《一手住宅物業銷售條例》第8條計算得
出的。其他指明項目(例如平台和天台)的面積(如有)(不計算入實用面積)是按《一手住宅物業銷售條例》附表2第2部計算
得出的。3.關於期數的住宅物業的樓面平面圖及詳細尺寸，請參閱售樓說明書。4.住宅物業樓面平面圖以政府有關部門最
新經批准的建築圖則為準。5.關於本發展項目的住宅物業的紓緩噪音措施之詳情，請參閱售樓說明書。6.樓面平面圖所示
之裝置如洗滌盤、坐廁、浴缸、面盆等只供展示其大約位置而非展示實際大小、設計及形狀。

第1座 ( 1 A ) 6 0樓A單位  ｜ 4房2套 + 工作間3 實用面積

1,676平方呎3

第1座(1A)60樓A單位之睡房15,7

矜罕7戶2傳世之莊 逾25米3廣角觀景設計4 
． 「SKY PAVILIA 御景邸」2採逾25米3廣角觀景設計4，全數7戶2均享開揚遼闊的醉人河景5，氣勢非凡

． 客廳、飯廳與睡房同向布局3，飽覽最前席城門河景5，配備獨立梗廚3，兼顧實用與美感。天花
配有暖色調氣氛燈組合6，營造出曼妙寧謐的生活空間

． 主人睡房為套房設計3並設有對流窗3，其中一側可規劃為寬敞實用的開放式衣帽間6，彰顯豪宅氣派

． 大門旁邊的流線型鞋櫃6巧妙地融入北歐手工主題燈具6及高級訂製純素皮革組件6，盡顯生活品味

． 步入式 A r t i S a l o o n6 藏酒間以奢雅橙色的鋼琴漆物料配胡桃木作主題飾面6，同時備有小型
吧枱6及收藏櫃6，為一眾具生活品味的住戶塑造個人化的珍藏及享樂空間

． 單位配置一系列國際名牌家電6及浴室設備6，包括瑞士家電品牌      「Refresh Butler」衣物管家6，     
以及                或                      等頂級品牌                                                

大圍站上蓋臨河1典藏級大宅   盡展奢華顯赫

第1座(1A)60樓A單位之主人睡房5,7第1座(1A)60樓A單位之睡房25,7 第1座(1A)60樓A單位之主人睡房5,7

 唯美建築極致昇華 飽覽最前席開揚河景5

本廣告/宣傳資料內載列的相片、圖像、繪圖或素描顯示純屬畫家對有關發展項目之想像。有關相片、圖像、繪圖或素描並非按照比例繪畫及/或
可能經過電腦修飾處理。準買家如欲了解發展項目的詳情，請參閱售樓說明書。賣方亦建議準買家到有關發展地盤作實地考察，以對該發展地
盤、其周邊地區環境及附近的公共設施有較佳了解。#賣方為施行<<一手住宅物業銷售條例>>第2部而就期數指定的互聯網網站的網址。
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查詢熱線﹕

街道名稱及門牌號數：車公廟路18號  區域：沙田

賣方(如此聘用的人)的控權公司: 賣方(擁有人): 

城門河道方向5

廣 告
20262026年年77月月3030日日（（星期四星期四））

2026年7月30日（星期四）

2026年7月30日（星期四）
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